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Osszefoglalé ,,A nyugdij jov6je — Demografiai
valtozasok, pénziigyi szolgaltatasok és
lakdingatlanok” c. nemzetkozi szakértGi
talalkozorol*

Czinger Erzsébet

2017. junius 23-an nemzetkozi szakértbi talalkozot tartottak a Budapesti Andrassy
Egyetemen ,The future of old age provision — demographic change, financial servi-
ces and residential property” (A nyugdij jovéje — Demografiai valtozasok, pénzigyi
szolgdltatasok és lakoingatlanok) cimmel. A szakértdi talalkozon megvitattdk a la-
kasért életjaradék programokat (equity release schemes, ERS) és jovébeli lehets-
ségeiket, kilonos tekintettel Magyarorszagra.

A taldlkozon ismertetésre keriilt a szolgdltatdk, az lgyfelek, a szabdlyozo és fel-
Ugyeleti hatdsagok, valamint a tudomanyos élet alldspontja, vagyis a témat szinte
valamennyi érdekelt fél szemszogébdl koriljartak. A szervez6k eréfeszitései ellenére
azonban az életbiztositasi szektor képvisel6i nem jelentek meg, noha a jelenlegi
magyar jogszabalyok értelmében ez az 4gazat lehet a jov6ben a lakasért életjaradék
tipusu termékek forgalmazdja a magyar piacon.

A taldlkozo nyitébeszédét Martina Eckardt tartotta a Budapesti Andrdssy Egyetem-
rél (AUB), aki, miutan koszontotte a vendégeket, hangsulyozta, hogy Eurdpaban
a nyugdijrendszer komoly, megoldando kihivast jelent. Ugyanezt nyomatékositotta
Dietmar Meyer, az AUB rektora is, aki kdszont6beszédében kiemelte, hogy ahhoz,
hogy Eurdpa képes legyen tdmogatni az id6seket, elengedhetetlen, hogy Uj meg-
kozelitéseket és megoldasokat alkalmazzon.

Ezt kbvetben Jorg Dotsch (AUB) rovid dsszefoglalot adott az ,,Integrating Residen-
tial Property with Private Pensions in the EU” (A lakdingatlanok és a magannyugdij
integraldsa az EU-ban)! elnevezésii projektrél, melynek soran bemutatta a projekt
partnereit, kutatasi céljait, kezdeti eredményeit, valamint néhany megallapitast
tett a magyar piacra vonatkozdan. Majd az irorszagi Waterford Institute of Techno-
logy-rdl érkezé John Maher a kilénb6z6 nyugdijbevételi forrasokrdl, a lakdingat-
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lanokban rejl6 potencialis t6ke felszabadité és jovedelemtermelé lehetGségekrdl,
valamint a projektben vizsgalt kiilénb6z6 javaslatokrél beszélt el6adasaban. (llyen
javaslatok pl. a lakhatasi jogok egységekre bontott, kollektiv vasarlasa egy zart-
végl ingatlan alapbdl, mely jogokat a nyugdijba vonulads utan Ujra pénzzé lehet
tenni, vagy a lakdingatlan vasarlasa jelzaloghitelbdl, majd a nyugdijazast kdvetden
a lakdéingatlanbdl szarmazo téke felszabaditdsa nyugdij kiegészités céljara.) Ezenki-
vil Maher felvazolt néhany altaldnos paramétert és megvitatando javaslatot, mint
példaul a sziikségesség és megvaldsithatdsag, az akadalyok és a haladast elGsegi-
t6 tényez6k, a kedvezményezettek/tarsadalmi csoportok, a javasolt megoldasok
megvaldsithatdsaganak el6feltételei, a beavatkozds mértéke vagy a beavatkozdsok
viszonylagos fontossaga. Hangsulyozta, hogy amennyiben j6 modellt szeretnénk,
rendkivil fontos a mérték megvdlasztasa.

A kovetkez6 el6ado, Heged(is Jozsef, a budapesti Varoskutatas Kft. igazgatdja a szo-
ciolégusok szemsz6géhdl vizsgalta a kérdést. Utalt a Polanyi Karoly altal megfogal-
mazott integraciés mechanizmus fogalmara (Polanyi szerint a piac nem fenntarthaté
allami szabdlyozas, valamint egy bizonyos tipusu fejlett, mélyen gydkerez6 tarsa-
dalmi kultdra nélkil). Heged(s beszélt az Airbnb magyar bérleti piacra gyakorolt
hatasardl (a kindlat eltolodik a hagyomanyos lakas célu bérbeadastdl a rovid tava,
turisztikai céli bérbeadas felé), valamint a nyugdijas kori lakhatas és jovedelem/
életszinvonal problémajara harom megoldasi forrast jelolt meg: az dllam, a piac
és a csalad. A csalddi megoldasok kdzé tartoznak az eltartdsi szerz6dések bérleti
vagy haszonélvezeti jogért cserébe. Heged(Us a lakhatast egyfajta kilénleges aru-
cikként jellemezte, amely kilonos figyelmet és bandsmddot érdemel tarsadalmi
szinten. Azt is elmondta, hogy a lakhatas privatizalasa képes felerdsiteni a tarsadalmi
egyenlGtlenségeket, vagy felgyorsitani azok kialakulasat, gondoljunk csak egy keleti
példara, Oroszorszagra. Ezen kivil 6sszevetette az aktiv kereséket (kis vagyon, sok
készpénz) a nyugdijasokkal (nagy vagyon, kevés készpénz). Heged(is réviden ismer-
tetett egy 1998-as tanulmanyt a magyarorszagi lakasvagyonrdél, amelybdl kiderult,
hogy a lakdsért életjaradék tipusu termékek nem megvaldsithatok. Késébb utalt
a DEMHOW-kutatasra is,> amelyben ugy talaltak, hogy a lakdsokban felhalmozott
t6ke felszabaditasa versenyképes a csaladon beliili gondoskodasi megoldasokkal.
Végiil pedig ramutatott a magyarorszagi tarsadalmi osztalyok kozott mélyulé ki-
I[6nbségekre, és bemutatta a jovedelem, a lakdsvagyon és a tartozdsok megoszlasat
kiilonb6z6 kvintilisekben.

Ezek utan Hild Imre, a Hild Orokjaradék Zrt. tarsalapitdja és az OTP Eletjaradék Zrt.
alapitd vezérigazgatdja bemutatta a lakasért életjaradék programok magyarorszagi
tapasztalatait a szolgdltatd szemszogébdl. ,The Story of the Life Annuity for Real
Estate Model 2004-2009 in Hungary” (A lakasért életjdradék modell torténete Ma-
gyarorszagon, 2004-2009) cim(i el6addsaban attekintette a magyarorszagi lakasért

2 A DEMHOW projekt tovabbi eredményeit lasd: http://cordis.europa.eu/project/rcn/88908_en.html.
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életjaradék programok f6bb tulajdonsagait, és kiemelte, hogy miért lehettek ilyen
programok megvaldsithatdk és vonzok az orszagban. Az okokat harom f6 csoportba
sorolta: strukturalis okok (pl. 2004-ben 170 ezer gyermektelen nyugdijas élt Magyar-
orszagon, ill. a nyugdijak 40-50 szazalékat forditottak karbantartasra és dllagmeg6r-
zésre), pénzlgyi okok (pl. a célpiac legnagyobb részében a lakasra nagysagrendileg
1 000 eurdért tettek szert a tulajdonosok, mig az atlagos nyugdij 300 euro volt
2004-ben) és tarsadalmi okok (pl. a lakasért életjaradék maganszerz6dések mar
az 1950-es évek oOta léteznek, és ezek a ,,termékek” képesek voltak megvaltoztatni
az idGsek életmaodjat anélkil, hogy azoknak be kellett volna ismernilik nehézsége-
iket a szomszédaik el6tt). A 2,5-3 éves m(ikodés tapasztalatait 6sszefoglalva Hild
elmondta, hogy a szerz6d6 felek atlagéletkora 71 év volt, az atlagos ingatlanérték
12,4 millié forintra rigott, a szerz6déssel érintett ingatlanok 60 szdzaléka lakds volt,
30 szazaléka haz és 10 szdzaléka nyarald. Az egyosszegl kifizetések kezdetben az
ingatlan értékének 25 szazalékat tették ki, majd ez a kiilonb6z6 szolgaltatok kozott
élesedd verseny miatt 40 szdzalékra emelkedett, az inflacidval korrigalt atlagos havi
jaradék pedig 30 ezer forint volt. A 2,5-3 éves mUkodés altaldnos eredményeirdl
Hild elmondta, hogy koriilbelil 5 000 tgyfelet és 4 000 ingatlant érintett, az egydsz-
szeg( kifizetések 6sszesen 13—14 millidrd forintot tettek ki, és az érintett ingatlanok
Osszértéke 50 millidrd forint volt. Ez utébbi Osszesitett szamadat a hdrom szolgdl-
tatétol, amelyek 2004-t6l jelen voltak a magyar piacon egészen 2008-ig, amikor
a globalis pénziigyi valsag altal elGidézett ingatlanvalsag hatasara Magyarorszagon
megtorpantak a lakasért életjaradék programok. Végul a tapasztalatok kozott Hild
megemlitette, hogy a kulcs az volt, hogy az lgyfelek nyelvén beszéljenek, a szer-
z6désnek pedig egyszerlinek kellett lennie, nem beugratdésnak. A biztonsag tobbet
jelent pusztan a pénznél, a lakasért életjaradék-programok életeket mentettek meg,
és Osszességében véglil tobbek lettek egyszer(i pénziigyi programoknal, hiszen szo-
cidlis programma valtak — legaldbbis az ligyfelek szempontjabdl. Hild azonban meg-
jegyezte, hogy az ligyfelek daltal felvetett tarsadalmi problémaknak csak egy részét
oldhatta meg egy pénziigyi termék, mint a lakasért életjaradék termékek.

Az utolsé el6ado, Kalmdr LdszIo, egy lakasért életjaradék programokban részt ve-
vBknek gondozasi és biztositasi szolgaltatasokat nyujté vallalat, a Europ Assistance
Hungary ligyvezetd igazgatdja, az ligyfelek szempontjabdl vizsgdlta meg a témat.
Miutdn ismertette vallalata tevékenységét, attekintette a 2014 januarja 6ta életben
[évé szerz6déseket, és 6 is hangsulyozta annak fontossagat, hogy az ligyfelek nyelvén
beszéljenek, valamint hogy az ligyfeleknek azon igényeit is kezeljék, amelyekre nem
terjed ki a szerz6dés.

Végil a taldlkozdt nyilt vita zarta, amelynek sordn a résztvevék megvitattak a laka-
sért életjaradék programok magyarorszagi jovGjét is. Felmerilt, hogy 2015 6ta csak
biztositotarsasagok kindlhatnak lakasért életjaradék tipusu termékeket az orszagban,
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mivel valtozott az ilyen jellegl vallalkozasok miikddésére vonatkozd jogi szabalyo-
zas. A szabdlyozd és felligyeleti hatdsdgok allaspontjat képviselS Szebelédi Ferenc,
a Magyar Nemzeti Bank Biztositasfelligyeleti f6osztalyanak vezetdje szerint azonban
a biztositotarsasagok részérél ez idaig nem mutatkozott kiilonésebb érdeklédés.
Osszefoglalva kijelenthetjiik, hogy a részt vevd érdekelt felek egyetértettek abban,
hogy a jelenlegi helyzet ellenére a lakdsért életjdradék tipusu termékek piaca az
id6 el6rehaladtaval fejlédhet.
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